kS

: Betcli:gungISie!iungnahmen

[} Personalrat -

[ ] Ortsbeirat Wixhausen

L] in der Anlage besgefugt D in Voriage eungearbeitet D entfallt
[ Tinder Arlage belgefugt in Vorlage eingearbeitet [ | entfalit .

[] Frauenbeauftragte

[ 1inder Anlage beigefiigt [ lin Vorlage eingearbeitet [ | entfaiit

| Beschluss des Magistrats vom'k1-67.1 0.2002 .

1 Der Vorlage w:rd zugestxmmt

-fVertBi!er
0

S

A

102
- 20
50"

30
~Stw

g1

. 55

]

Vi
67

21
- 51

30°.
15

_ Wiséenschaﬁsstadt agis ra‘iavoria g ~ {Eingang Magiétrét’s—.
Darmstadt ‘ M g % g ~ lgeschéftsstelle; ~
e “landen Magistrat - o :_f 7 |1522/27.082002/ -
———— ' -[1" zur Kenntnis T : —
Dezernat: Vi B zur Beschlussfassung Beteiligt:
Ami: _Stadtplanungsamt an dze Stadtverordnetenversammiung . :
‘ [ zur Kenntnis L] Dezt
Beschiuss-Nr:: ] zur Beschlussfassung [] Dezt
A (1" zur abschlieRenden Beschluss-
fassung Fachausschuss L] Dezli )
3 [ 1 offentlich - [ nichtoffentlich  [[[] Dez v’
0736 cor Ouoe [ DezV
agesordnung: | O Dezv
] Amt
Bet;eﬁi : Stadtebaulicher Vertrag zur Entwicklung des ehema!igen FTZ_-Gelén_des :
‘Vorlage vom: 04-09-2002
Besch!ussvorschlqg :
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' v‘ﬁo!gekostenberech‘nuhg» [ Isiehe Anlage | Jentialt - 1 R



-2

E _‘ngrﬁrhdungsse‘ite zur Magistratsvorlage vom 4.09.2002

. Vorbemerkung

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, ‘das ehemalige FTZ- Gelaride zu einem aﬁrakﬁven
Burostandort zu entwickeln und bereits frithzeitig als 1. Bauabschnitt 2 Burogebaude mit
60 OOO m?2 bzw 20. 000 m2 Geschossflache zu emchten -

+ Zur Entwicklung des Standortes wurde eine Rahmenplanung vorgelegt die Grundlage far
den Bebauungsplanaufsteﬂungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am
.20.06.2002 war. ’ :

Dari':ber hinaus' hat die Stadtverordnetenvérsamm!ung in ihrer Sitzung am 20.06.2002 be-
schlossen, mit dem Investor bzw. Eigentiimer einen Stadtebauhchen Vertrag gemafs § 11

BauGB abzuschl;eBen

Zu dlesem Zweck wurde eine Arbeltsgruppe unter der Lextung des Stadtplanungsamtes.
. gebildet, deren standige Mitglieder Vertreterinnen und Vertreter des Tiefbauamtes, des
Griunfiachenamies, des Umweltamtes, der Weststadt AG, des Rechtsamites, des Amtes far
’ Wtrtschaftsforderung sowie Vertreter der Firmen sireo, terra und tercon waren. _
Je nach Verhandiungsgegenstand wurden weitere Fachamter zur Beratung hinzugezogen.
Die Arbeitsgruppe trat wochentlich in der Zeit vom 31.07.2002 - 23.08.2002 zu Verhandlun-
“gen zusammen und erzielte die im vorhegenden Entwurf zum Stadtebauhchen Vertrag ge-

fassten Ergebmsse

o '.“Ec’;kwerte des Stadtebaulichen Vertrages

S Planeﬁsche Vdrteist‘ungen

Im Vertragsentwurf wird dne Vorhabentragenn die "DeutscheTelekcm AG' verpflichtet,”

- samtliche planerischen und gutachterlichen Vorie:stungen auf eigene Kosten zu erbringen.

Es. handelt sich hierbei insbesondere um die Erarbeitung der Entwiirfe zum Bebauungs-
und Landschaftsplan sowie zum Umweltbericht sowie um die Vorbereitung und Durchfih-
_rung eines stadtebaulichen. und landschaftspianenschen beschrankt auszulobenden Wett-

bewerbs im engen Elnvemehmen mlt der Stadt. :

o 2) 'Du'rchfi'ihrund der Gesamtmafinaﬁme*

" Die Vorhabentragerin wn'd verpﬂlchtet das gesamte Areal auf elgene Kosten auf der

" Grundlage des Rahmenplanes zu erschlieRen und dabei insbesondere landschaftsplaneri- -
sche und okologische Leitlinien zu beachten: Es wird dem Prinzip der Regenwassemutzung
Vorrang vor dem Sammeln und Ableiten von Nlederschlagswasser eingerdumt, die Vorha-
bentragerin stellt im Vertragsgebiet in Ost-West-Richtung eine Griinzone von ca. 30 m

- Breite her, ftr die sog. "grine Mitte" wird durch den beabsichtigten Wettbewerb.eine hohe

* landschaftsplanerische Qualitat erwartet und die Nord-Siid Achse soll den Charakter einer

“"Magistrale” erhalten. Es wird weiterhin sichergestelit, dass ein parkahnlicher Freiraumcha-
rakter entsteht und die Offenthchkest hierzu Zugang erhalt

o \Te«emmcxw 09,02 Stadtebauhcner Vert:ag Magzs::afswnage doc .



im Vertragsgeblet werden von der Vorhabentrégerin Ful- und Radwegeverbmdungen her-
gestelit und auf eigene Kosten eine Niederflurbushaltestelle errichtet. Die Anzahl der derzeit
vorhandenen Stellplatze wird erheblich reduziert. Steliplatze werden in Zukunft in Tiefgara- :

| _ gen bzw. Parkhdusemn gem#R der Stellplatzsatzung untergebracht.

Im vorliegenden Entwurf zum Stédtebaulichen Vertrag wird darauf hingewiesen, dass in
 einem gesondert zu schlieRendem ErschlieBungsvertrag u. a. Fragen zum Ausbaustandard
und zur Abwicklung der ErschlieRungsmaRnahmen behandelt werden. Der Stadtebauhche

Vertrag stellt hierzu den Rahmenvertrag dar.

. Die Vorhabentragenn beabssch’ngt, im Vertragsgebiet eine Kindertagesstétte auf eigene

" Kosten zu errichten und durch ggfs. Dritte betreiben zu lassen. Von Seiten der Sozialver-
 waltung wurde aufgrund der Bironutzung kein Versorgungsbedarf gesehen, sodass die
_Vorhabentragerin die Kindertagesstétte ohne stédtische Beteiligung betreiben wird.

Desweiteren beabsichtigt die Vorhabentrégerin einen Joggmg Tra;l durch das. Vertragsge— .
biet zu fithren, der auch fir die Offenthchke(t nutzbar sem soll ,

.3 Ubeméhmé von F&gekosten

- Zur Anbindung des Ver‘sragsgebletes an die Umgebung wird die Vorhabentragenn die not-
~ wendigen StraRenanschiiisse und Umbauten vorhandener Anschidsse auf eigene Kosten
‘durchfiihren. Hierzu gehéren der Siidanschluss an die HilpertstraRe mit Lichtsignalaniage,
der Nordanschluss an die Rheinstrgfie und die Verschlebung des Ostanschlusses "Am Ka—
’ vallenesand" nach Squn mlt Llchtsxgnalgnlage

- Die neuen Anbmdun;ﬁgen bzw. die Anderung der bestehenden Anblndungen smd aufgrund

... der beabsichtigten En yicklung des Areals notwendlg Die: Kosten sind daher in voller Hohe

- von der Vorhabentragenn zu fi nanzxeren ,

o 'rMaBnahmen dle durch d:e Entmcklung des Areals zwar ausgeiost jedoch auch zum Nut- B

* zen des (ibrigen Stadtgebietes sind, sollen hingegen entsprechend anteilig sowohl von der .
Vorhabentragerin als-auch von der Stadt Darmstadt finanziert werden.

Damiit wird § 11 BauGB Rechnung getragen, wonach-die verelnbarten Lelstungen den ge-
samiten Umstdnden nach angemessen sein mussen und nur solche Kosten in die Ver- ’

. handiungen emgebracht werden durfen die Folge oder Vosaussetzung der Gesamtma& SEE T
* - nahme smd ' : . A , : _ .

m einzelnen handelt es sich hier
. um.Koster"l' far diélEr-g-éhzung ,de'r !ﬁfras’truktur
: ‘e. um Kosten fur d|e Hemchtung der FuE— und Radwegeuberfuhrung uber dle Rhemstra[?,e '

sow;e

e um Kosten far den Erwerb einer far den FuB— und Radweg in Ost-West—chhtung not— :
'-wendlgen Teilflaiche vom Land Hessen und die Herrichtung der in Ost- und West Rlch-

~ tung geplanten Fufk- und Radwegeverbmdung zum Stadtgeblet und zuny Westwald au-
. Berha!b des Vertragsgebietes PR

" DiTelekomcity.00.02 Stadtebaulicher Vérrag Magistratsvoriage.doc




' Dle Vorhabentragenn verpﬂachtet sich, msgesamt einen Betrag in Héhe von 1. 375 OOO OO ,

B Euro fur dlese Maf&nahme als Folgekostenanted zur Verfugung zu stenen

Wegen des erheblxchen Umfanges und aus Kostengrunden far dle notwendxge Verf eifam-
gungen wurde auf das Beifigen der Anlage 2 (Verkehrsgutachten) verzzchtet Die An!age
,' kann im Dezemat VI eingesehen werden

“Dezemnat | R - Dezernatll. .

Burgermetster ’

Benz - - - Knechtel -
‘Dezematwi - .- Dezemat IV

Stadtkammerer 4 Stadtatin] -
Grunewaldf; S Diekmann?

.. Stadtrat -+
Dr -ing H-J Braun

- Darmstadt, 4.09:2002
- B1.1kr-sm.  Tel: 3643

" Je 1 Exemplar wird den Fréktio_nen zur Verfﬂigung gestelit.

:

' D:\Te!ekomdty\4.09.02StédtebamicherVemanghgistraisvcnagé.ﬁoc
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Stadtebaulicher Vertrag
zwischen dér Wissenschaftsstadt Darm"stadt, vértreten durch den Magistrat, Bessun-
_gerstr.125, 64295 Darmstadt - ‘nad':fdigend »Stadt* genannt —
' o und '

der Telekom AG, Friedrich — Ebert.—' Allee 140, 53113 Bonn vertreten durch die Sire_d
Real Estate Asset Management GmbH, Grofle Eschenheimer Str. 14, 60313 '
~Frankfurt, diese vertreten durch den Geschaftsfihrer,Hermn Stephan Hussen

nachfolgend Ldie Vorhabentré‘x_gerin“'génannt

- §1
‘Einleitung
- . Die Vorhabentragenn beabsmhtlgt den m § 2 naher bezelchneten Grundbesitz zu ernem zu- '
kunftstrachtigen Burostandort zu entw:ckein ‘ ’ '

_ ‘Als Grundlagen gelten . _ ‘
. der vom Magistrat am 29. 5 2002 sowie von der Stadtverordnetenversammlung am
Sl 20.06.2002 beschlossene Rahmenplan der Sireo Real Estate Management GmbH
- (Anlage 1) o | ,
S. dle Ergebmsse des Verkehrsgutachtens des Buros von Momer + Jinger: vom o

18. 7.2002 (Anlage 2)

'Vorbehalthch der Festsetzungen des Bebauungsplanes soﬂ eine Burobebauung mit einer

. BGF obenrdlsch von msgesamt ca 290 OUO qm (elnschhethh Bestandsgebaude) auf dem

ANettobauland zuzughch Parkhauser und ebenerd:ger Kurzzextparkplaize entstehen.” V

Es ist vorgesehen soweit rechtlich zulassig; bereits vor der Genehm|gung des Bebauungs- ,

plans durch das. Regerungsprasudrum Genehmagungen nach § 33 BauGB fur die kurzfns’nge -
Planung und Reahsnerung eines Burogebaudes mit ca. 60.000 gm GF und eines weiteren
B Burogebaudes mit ca. 20 OOqu GF anzustreben wobei die Vorhabentragenn ggf. mit ge- -’

,sondenen Verembarungen dle Verpﬂichtungen eingehen wird, dle zur Slcherstellung der Ge-"

- samtkonzeptxon rechthch und tatsachhch erforderiich sind. : e



o Die' Vomabéntrégeﬁn wird das Vertragsgebiet nach MaRgabe der folgendén Regélungen .
erschheBen und die i in diesem Vertrag emgegangenen Verpﬂlchtungen auf moghche Folge—

elgentumer und sonsnge Rechtsnachfolger ubertragen

s2 |
- Vertragsgebiet

Dié Te!ekbm AGk ist Eigéntﬂmeﬁn de_r Flursti]cke verieichnet im Grundbu_ch des -

- Amtsgenchtes Darmstadt Grundbuch von Darmstadt Bezuk 6

" Blatt 5386
Flurstlick1/5 =
- mit elner Gro&e von 19. 066 qm

' B!att 5386
- Flurstick 1/17 .
~ mit einer GroBe von. 14 589 qm

Blatt 5386
© - Flurstuck 141 ]
~ - mit emer GroBe von 162. 015qm '
Das Gebiet auf das stch dxeser Vertrag beZ|eht 1st in dem Lageplan Anlage 3 zu dlesem '-
. ;Vertrag umrandet dargestem Es xst mxt dem Geblet der Rahmenplanung ldentlsch '

TR § 3 A _ : o
' Stadtebauhche okolog:sche und Iandschaftsplanensche Leltlmlen o

k '_:Dle Vorhabentragenn verpﬂlchtet sm:h bel der Entw:cklung des Burostandortes folgende s

""‘Leithmen zu beac‘nten o

R (). Larmschutz : o - RN
; ADer Burostandort ward eine erhebhche Stexgerung des Verkehrslarms mrt snch bnngen -

Die Vorhabentragenn verpﬂlchtet s:ch die nach dem Verkehrslarmgutachten des Burosf -

'Momer und. Junger vom 18 7. 2002 notwendngen Ma&nahmen in engerAbstnmmung mlt 3
' -der Stadt zu planen und auf elgene Kosten zy reahs:eren )




@

_a) |

b)

»ékologisc,he Aspekte der Eebauung

Im Vértragsgebiéf werden Kriterien der nachhaltigen Siedlungsentwicklung inren Nie--

-derschlag finden:

‘ 'gering'er _Versiegelunésgrad . S _
" Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, unter Beachtung der kﬁnﬂigén Festset-

zungen des Bebauungsplanes den Grad der Vers:egelung moghchst genng all

halten
Umgang m'it'Niederschlagswas'ser .

Niedérschlagswasser-von &ffentlichen und privaten Flschen soll dem Kanalnetz
der Stadt nicht zugefihrt werden. Es darf nur ausnahmswexse mit Zustlmmung

_der Stadt eingeleitet werden wenn und sowext es nicht versickert werden kann.
- Die Vorhabentragerin wird en_tweder Grasdacher zur Verlangsamung des Re-
» fgenwasserabﬂussés vorsehen oder auf unbegriinten Déchﬂéchen ahfaﬂendes
- jWasser in Z:stemen sammeln. Sie sollen der Aufnahme von Nlederschiagswas-
'.ser dlenen das auf den Dachﬂachen anfallt. Das Fassungsvennogen der Zister-
nen muss mmdestens 25 l/qm honzontal propzxerter Dachﬂache betragen. Die |
i Pﬂxcht zur Herstel!ung und Unterhaltung der Zisternen muss im Falle der Welter; o
. verau!&erung der Grundstucke an den oder die Kaufer ubertragen werden Dxese \

Regelungen gelten nur fur Neubauten.

- Natur und Landschaﬁ :

Die Vorhabentragenn verpﬂrchtet such Natur und Landschaﬁ soweit wie mcghch,'

-zu schonen, msbesondere die Schutzziele des §15 ‘-ieNatSchG i.d.Fassung vom
- 18 6 2002 zu beachten Dle Burogebaude und Parkhauser sind i in ein Netz von
'Fren‘lachen unter weitgehender Embezxehung vorhandener Grﬁnelemente einzu-

B binden. Insbesondere der nach dem- Rahmenplan als erhaltenswert emgestufte
‘vorhandene Baumbestand ist dabei zu schiitzen. An-den ErschheBungsstraBen
o und —-wegen smd Flachen fir begleitende Anpﬂanzungen von Baumen und

Strauchem entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzusehen '
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Da das Gebiet als Gesamtanlage mit Parkcharakter eﬁfwicikelt werden soll, ist-die
Einzaunung der privaten Freiflachen innerhalb des Vertragsgebietes grundsétz-

“lich unzul‘a‘,ésig. Ausnahmsweise kdnnen aus Sicherheitsgriinden die Kindergar-

tenfldche isie die Flchen zur privaten Nach{barschaft' am Pupinweg sowié Zum
EUMETSAT - Géléhde eingezdunt werden. Die Un‘izéunung der Privatflachen -
zum &ffentlichen Raum, inSbesondefe zur RheinstraRe und zur HilpertstraRe, ist

~n|cht zulassig.

Die Vorhabentragenn ist verpﬂlchtet die grune Infrastruktur des Vertragsgebretes
an die vorhandenen und geplanten Grunstrukturen an das Stadtgebtet anzub1n~

- den bzw. sich im Rahmen des §21 f' nanziell an den hlerfur entstehenden Kosten .

zu betemgen

Abfallentsorgung/ StraBenreinigung/Winterdienst/Kanalbetrieb _
Die Vorhabénirégerin wird dafar Sorge tragen, dass in dem Vertragsgebiet eine -
allgemeinwohlvertragliche, nutzerfreundliche Abféllg’etrenntsammiung und ord-

nungsgemale Abfallentsorgung sowie StraBenrelnigung und Wnterdlenst durch

- - die Stadt Darmstadt gewshrieistet werden kénnen. -
Die yomabentragenn verpfiichtet sich, zwei offenthc_:he Containerstandplatze fir.-~

dieSammlung von Altglas in geeignete’r Lage vorzusehen. Die Standorte sind so.
zu wahlen dass sie vom offenthchen StraRenraum von den jeweiligen Entsor— .
gungsfahrzeugen lelcht erreichbar smd Sie werden in enger Abstxmmung mit der

- Stadt festgelegt. Far die Sammlung von Altglas sind ausschlieRlich Unterﬂurbe-
’hafterzulass:g Bei der Hemchtung der Unterflurbehalter gehen die Kosten far -
die erforderhchen Tefbauarbelten zu Lasten der Vorhabentragenn die Kosten

der Behalter selbst ubemlmmt dre Stadt. Dle Wartung der Unterﬂurbehalter er-

, foigt durch dle Stadt zu ihren Kosten

Die Vorgaben der stadtischen Abfallsatzung sind msbesondere bezughch des )
’ Anschluss— und Benutzungszwanges an die Abfa!lentsorgung durch die Stadt und

der Vorhaltung gee:gneter Standpiatze fr ausreichend bemessene Abfallbehai-
ter auf den emze!nen Grundstiicken zu beachten Die Vorhabentragenn veran-

' ‘_ lasst dass dle P!anung in enger Abstlmmung mit der Stadt erfolgt soweit Beian—




B ge von Abfallwartschaﬂ StraBenremlgunngmterdlenst und Kanalrexmgung be-’

troffen sind.

§4

' Ausérbeitung éipes Beba'uAungs-’ und ‘Landsc‘haftsplanes" |

(1) Die Vorhabentragerin wird auf ihre Kosten den: Entwurf zum Bebauungs- und Land-

. schaftsplan durch entsprechend qualifizierte Planung'sb.i}ros3 deren Auswahl und Beauf-
tragung insbesondere mit Blick auf den erfordeﬂichen Leistungsumfang mit der Stadt eng
-abzustimmen iét, erétellen lassen. Grundlagen hierfur éind—die Inhalte d_e_sRéhmenplan's. :
-S&mtliche sonstigenvl?iahungskosten (z.B. fur Gutachten, besondére Untetsuchungen,

~efc) tragt die Vorhabentragerin, soweit in diesem Vertrag nichts anderes festgelegt ist.

= (2) BEI der Erarbextung des Entwurfes zum Bebauungs- und Landschaﬁsplan werden die
. Vorhabentragenn sowie die beauﬁragten Baros mit den jeweils zustandigen Stellen der .
. Stadt eng zusammenarbetten Die Vorhabentragenn wird dle Baros im Rahmen der Auf-

o tragsvergabe entsprechend verpflichten. Die zustandtgen Stellen ‘der Stadt gewahren die
= ." erforderliche Unterstutzung in jeder Phase des Erarbeltungsverfahrens ' '

(3) Dle Venragspartelen sind sich daruber emig, dass dle Beauftragung durch dle Vorha— ,
' bentragenn ausschliefilich dazu erfolgt, techmsch—fachhches Wlssen und orgamsaton- ‘
sche Fahlgke:ten in Anspruch zu nehmen Unabhangxgke:t und Entscheidungsfreiheit der
Stadt - msbesondere im Hinblick auf die planensche Abwagung gemal § 1 Abs. 6
. BauGB wahrend des gesamten Aufsteﬂungsverfahrens des Bebauungsplans sowae
beim eventue!len Satzungsbeschluﬂ. ble:ben dadurch unberuhrt

§5

Umweltbericht

Dle Vorhabentragenn verpflichtet s:ch einen Entwurf zum Umweltbencht im Smne des § 2a
’ BauGB zu ersteﬂen der Bestandtell der Begrundung des Bebauungsplans wird. Dle Kosten L



fir die hierfur erforderlichen Gutachten der fa_(:hlich qualiﬁziérten im Einvemehmen mit der
' Stadt beauftragten Biiros tragt die Vorhabentragerin. - ' ) '

§6

Altlasten und Raumung von Kampfmittein

Die Vorhabentragenn verpﬂlchtet sich, von der Stadt keme Entschadlgungen we!cher Art

auch immer - dafirzu veriangen, .
» dass beider geplanten Nutzung der Grundsticke. eventuell vorhandene Kontammatlonen

beseitigt werden missen
¢ dass auf den Grundstucken vorhandene Kampfmrttel besemgt werden mussen

§7
Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Die Neubildung von Grundstﬁcken erfolgt auf der

Basis pnvatrechthcher Regelungen Die Satzung uber dle Genehmlgung von Gmndstucks— :

texlungen bleibt- h;ervon unberuhrt

§8 .

Flachen fur Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen

- Die im Vertragsgebxet beabs;cht;gten Bauvorhaben stellen Emgm‘fe in Natur und Landschaﬁ
.Mdar dle Beemtrachngungen der Lelstungsfahlgkelt des Naturhaushnlts und agf. des Land- :
schaftsbﬂdes im Sinne des § 8 Abs. 1 BnatSchG zur Folge haben kénnen. Gegebenenfalls

o ’erfordemche Ausglelchs— und’ Ersaizma&nahmen soﬂen médglichstim VertragSgebret erfol-

- gen. Sowert dles nicht der. Fall ist, missen von der Vorhabentragerm andememge Aus- '

» glelchsmaﬁnahmen aullerhalb des Gebletes durchgefuhrt werden oder durch entsprechende
' Zahlungen in Héhe des Gegenwertes an die Stadt ersa’tzwerse vergutet werden Dle Ausfuh— :
rung der Matsnahmen im Vertragsgeblet hat Vorrang o



§9

ErschlieBungsleistungen

‘ ,('1) Die Vorhabentragerin ibernimmt die Planung und Durthi]hrun_g der erstmaligen Er- .
schlief&ung des Vertragsgebiets inkiusive der notwendigen Anschliisse des Gebietes an
vorhandene Siedlungsbereiche gem § 124 Abs. 2 BauGB auf elgene Kosten in Abstim- -

mung mlt der Stadt

(2) Glezches gilt fur eventuell erforderlich Ausglelchsmal?anahmen sonsﬁge oﬁenﬂlche Grin-
flachen sowie flr Anlagen Zur Ablestung VoIl Abwasser sowie zur Gewéhnelstung eines

- effektiven lmmxssmnsschuizes

(3) Zuden EféchlieBungéanlagen und -—maﬁnahmen zzhlen insbesondere:

ay - Frellegung der Grundstucke _
. b) . Offentliche Abwasserkanale und Hausanschlumextungen :
c) - Hersteﬂung gines Mu!densystems zur Versxckerung des Regenwassers an hnerfur
S geelgneten Stellen .
- d) . 'dle Herstellung von offenthchen StraGen Wegen und Platzen mlt begleltenden
e Grunﬂachen msbesondere : S

Fahrbahnen ,
Parkterungsﬂachen
FuR- und Radwege

. Stralenentwésserung
. Straflenbeleuchtung

-StraBenbegleitgrun _
‘Markierung und Beschilderung

@™o a0 srf.m

'.'é) offentliche Grunanlagen o o
f)  eventuell notwendige Ausgie:chsma&nahmen mnerhalb und auf&erhalb des Ver- -

tragsgeblets

Die Hersteilung dieser An!agen erfolgt'auf der Basis gesetzﬁchér Regelungen und eini-
- schiggiger Richtlinien und Vorschriften sowie der VOB/B. Die Kosten fiir die Herstel- '
lung dieser Anlagen tragt d:e Vorhabentragenn ‘ :

- ' Die Vért‘ragspaﬁer sindvsic‘h dartiber einig, dass aufbauend auf diesem Ver-
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B trag ein zusatzlicher ErschlieRungsvertrag notwendig ist. Differenzierungen im Er-
schlieRungsvertrag entbinden nicht von den Regelungen dieses Vertrages. ‘

§ 10

ErschlieBungsmaBnahmen -

(1) Die Vorhabentragenn plant erstellt bzw. vervollstandtgt auf ihrem Grundstuck die Er-
" ‘'schiieBungsaniagen, die nach den Ergebmssen des Verkehrsgutachtens des Buros von :
Momer + Junger und des Bebauungspianes erforderlich sind.
" Hierzu z&hlen die nach der Rahmenplanung vorgesehenen
- = gffentlichen und pnvaten Wege und Platze
o "oﬁenthchen und pnvaten Griinflachen
‘s die Kanalisation
e Flachen fur Altglascontainer
(2) Esist beabsnchtlgt dass die Fiachen nach ihrer Fertxgstellung in das Exgentum der Stadt
) 'ubergehen Nahere Rege!ungen h:erzu bleiben einem gesonderten ErschheBungsvertrag :
.- vorbehalten. Die Vorhabentragerin stimmt jedoch berelts jetzt einer etwaig erforderhchen B
' oﬁenthchen W:dmung diéser Flachen durch die Stadt zu und raumt ihr fir die Zweckbe- -
'_'stlmmung em billiges Ermessen em Dle Partelen sind sich elnlg, dass eine Beurkun- i ,‘
dungspﬂlcht dleses stadtebauhchen Vertrages nach § 311b Abs 1 Satz 1 BGB durch 0- f |
7 benstehende Regelung mcht begrundet wwd : )

(3) Die Stadt pruft zur zeit, ob durch das Vertragsgebiet em neuer Hauptsammler geﬂ?hr’c
- werden. muss. Der Vorhabentragenn ist dies bekannt Scﬁte die Prifung die Notwendng-l. -
. keit ergeben stimmt sie der Fahrung durch das Gebzet grundsatzhch zu. Soweit sich
. hlerdurch eine Dimensmnsvergroﬁerung des durch die. Vorhabentragenn herzusteﬂen-- -
.- den Sammlers erglbt tragt die Stadt Hierfir die Mehrkosten

@) Uber die Lage und dle Qualitat eventue!l vorhandener Ver— und Entsorgungsle:tungen
| f hat sich die Vomabentragenn vor Baubegmn bei den betroffenen Versorgungsunter—
‘Vnehmen und der Stadt ('ﬁefbauamt) zu mforrmeren g ’

. A Y i %
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®

,“ _

Die Bezelchnung deqemgen Straen und- Platze deren Uberfuhrung in das Elgentum _
der Stadt beabsxchtxgt ist, erfolgt auf Vorschlag der Vorhabentragenn im Emvemehmen _

. mit der Stadt Den Vertragspartexen xst bekannt ‘dass der Magzstrat den Vorschlagen zu--

st;mmen muss

Die Vorhabéntrégerih plant, "erstéll’i bzw. vervollsténdigt auf eigene . Kosten uhd in Ab-
stxmmung mit der Stadt dfe nach den Ergebmssen des Verkehrsgutachtens des Biros

von Momer + Junger und des Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Anschlisse der

| lntemen ErschheBung an das stadtische StraBennetz. Es ist beabsnchtlgt dass die Fla- . ..
’ chen nach ihrer Femgstellung in das Elgentum der Stadt ubergehen Néhere Regelun- -

- gen hierzu ble:ben einem gesonderten ErschheBungsvertrag vorbeha!ten Die Vorha-
, bentragenn stlmmt Jedoch bereits }etzt einer etwaig erforderhchen offenﬂlchen \Mdmung :

dxeser Flachen durch die Stadt zu und rdumt ihr fur die Zweckbestlmmung ein billiges

-~ Ermessen ein. Dle Parteien sind snch elmg, dass eine Beurkundungspﬂlcht dieses stad—'
: ‘,tebauhchen Vertrages nach § 31 1b Abs 1 Satz 1 BGB durch obenstehende Regelung

; mcht begrundet w;rd

(7)

lm Emzelnen handett es snch um

1 Anschluss Nord Anbmdung an die RhelnstraBe in der Hohe des ehemahgen Kaser- c

. ,nenemgangs V . o
T " Die Vomabentragenn verpﬂlchtet s:ch “mitt. der endgul’ugen Herstellung des Anschlus— :

. ses 3 Monate nach der letzten Bauabnahme der Pro;ekte gemaB §1 zu begmnen und

' die Herstellung zuglg abzuschhe&en

. '  2 ifAnschluss Ost Verschtebung der Anbmd\_ng an dle StraBe ,,Am Kavanenesand" ’
. nach Suden mnt Llchtsxgnaianiage o

ADre Vorhabentragenn verpfhchtet such dxe MaBnahme bxs Ende 2008 herzustel!en

' 3. ;Ansch!uss Sid - Anbmdung der neuen Nord Sud Achse uber das Grundstuck des—.j]'

B!Idungszentrums Telekom an die Hllpertstrafle mit Llchts:gnalanlage
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| Die Vdmabe_nt'régerin verpflichtet sich, mit der endgiltigen Herstellung des Ansch!u's_-
ses 3 Monate nach, der letzten Bauabnahme der vorgezogenen Projekte (s.§1)zu

beginnen und die Hérsteﬂung ziigig abzuschliellen.

4. Westanbmdung

Die Westanbindung ist eine verkehrstechmsch erforderhche MaBnahme fur das Ge—
: samtgeb:et ' .
" Die Stadt ubemlmmt die Planung und Durchfuhrung der Westanbmdung Die Stadt
verpfhchtet sich, die Anbindung zum Zeltpunkt der Realisierung der Gebletsenthck—

- lung zu 70 %, spatestens bis Ende 2012 herzustel!en
§ 11
Park und Stellplatze

Die Vorhabentrégerin beabs:ch’ngt an drei der vier Gebxetszufahrten (RhemstraBe
West, Am Kavaﬂenesand Hdpertstraﬂe) Parkxerungsgchanlagen zu errichten.

__-D;e Vorhabentragenn ist verpfhchtet die nach der Stenplatzsatzung erforderhchen Steil—

o platze auf den anatgrundstucken sow:e in den geplanten Pafkhausem he;zustellen

RN
L far Besucher auf den anatgrundstucken als Kurzzeﬂfste!lplatze erstellen Die nach dem_ ; '

Daruber hlnaus wird, dle Vorhabentragenn je T Steﬂplatz/3000qm Bruttogeschossﬂache |

- Rahmenplan i im Bereich der ,griinen Mitte*(s. § 15) angeordneten Absteuplatze werden '

- von der Vorhabentragenn als offenthche Parkplatze erstellt ’

@)

’Eme Renhenfolge oder Termmplanung, in.der die Parkhauser zu realisieren smd wnrd

nicht festgelegt Die Vorhabentragenn wird die Parkhauser je nach Baufortschntt lm K '
Plangebiet so rechtzeitig und in der GroBenordnung erstellen, dass die nach Bauord- _

‘nungsrecht oder Stellplatzsatzung vorgeschriebene Anzahl an Ste!lplatzen deEIZElt ge— '

wahrleistet ist. Dies gilt auch fiir die Wextemutzung defzext bestehender baulicher Anla-

. gen falls durch die Reahs:emng neuer baulicher Aniagen auf solchen Flachen auf de-
" nen derzeit Stenplaize bestehen Steﬂplatze wegfal!en v '
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§12
BPNV

Die Stadt Vérpﬂichtet, sich, eine Buslinie durch das Te!ekom Gelén_de Zu fﬁhreri.
Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, eine zentrale Niederflur — Bushal{eStelle farzwei '

' ‘Fahmi(:htuf{gen auf eigene Kosten im 6ﬁentlicheri StraBenraum einzurichten. Sie muss

dem im Stadtgebiet Gblichen Baustandard entsprechen.
Die Stadt verpfiichtet sich, den entsprechenden Bauantrag flr die Herstellung einer

Wartehalle zu stefien.

. §13 .
‘FuB- und Radwege im Vertragsgebiet

(1) Die Stadt beabs:chtlgt im Vertragsgebiet Tempo 30 fesizufegen und durch das Aufstel-

- len einer entsprechenden Beschxldemng im Vertragsgebxet dazu beizutragen, den

@1

' _auf elgene Kosten

@

Schwerlastdurchgangsverkehr moghchst auszuschhel?sen

Die Planung und Herstellung der Fu-und Radwege ubemxmmt die Vorhabentragenn _

Der Radverkehr w:rd grundsafzhch gememsam mlt dem KFZ— Verkehr gefuhrt eine. se- =
parate Fuhrung des Radverkehrs erfolgt Jedoch in dem Grunzug innenstadt Westwald

~ sowiein der Nord-Std Achse. .

C4)y

Dle Vomabentragenn verpﬂ:chtet sach enﬂang der. Nord-Sud Achse ausreschend brest :
dlmens:omerte Geh- und Radwege auszubauen. Der Erhalt des vorhandenen Baumbe—

C _‘standes ist dabei zu beachten. Die Vorhabentragenn ist verpﬂlchtet durch pnvatrechtll-

‘che Rege!ungen fir die dauerhafte Sicherung der gemaﬁ der Rahmenplanung vorgese-
henen 3. Baumreihe auf pnvaten Grundstucken Sorge zu tragen '
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§14 .
Rad- und FuBgingeriiberfiihrung

D|e Vertragspartelen sirid sich dariiber einig, dass eme Anbindung des Geléndes in.
Form einer FuBganger— und Radwegebrucke uber d:e Rhemstraf&e an den Verkehrs-
knotenpunkt Bahnhof eine wesentliche infrastrukturelie Verbessemng fur das Vertrags-

~ gebiet mit sich bringt. Des weiteren sind sich die Parteien dariber einig, dass eine sol-

 che Anbindung auch firr die bereits bestehenden stidlich gelegenen Stadtgebiete eine

. Verbesserung fir den Rad-und FuRgéngerverkehr darstelit. Aus diesem Grunde erklaren

@

sich beidé Vertragspartner bereit, éntstehende Kosten anteilnié&i_g zu'ﬁbe’me’hmen;

Zur Bemessung der Hohe der Kostenanteile lagen zwei Kostenschatzungen mit zum ei-
nen.mit 1_;300.000,-€ und zum anderen mit 800.000,-€ vor. Nach einvemehmlicher -

- Schatzung wurden die Kosten mit 1.000.000,-€ angenommenﬁ.vDie Vomabehtrégeﬁn,

Wird einen Betrag in'HShe von 500. 000,-€ zum Bau der Briicke bereitstellen. Die Aus- -

‘zahlung des Gesamtbetrages erfoigt bei Beauftragung des Baus der Bmcke durch die

© 'Stadt.

@)

Die Vomabentragenn stimmt zu, im Vertragsgebret eine Anschlussﬂache in enger Ab-,

R vstxmmung mit der Stadt fur das Bmckenbauwerk fesizulegen, -

@

Es ist beabsichtigt, dass die fur den Bau der Bri.'rcke noiv&enaigé Grhndﬂ'ache kosten- ‘7
und lastendrei in das Ezgentum des Stadt ubergeht Néhere Regelungen hlerzu bleiben v

.. einem gesonderten Erschhe&ungsvertrag vorbehalten. Die Vorhabentragenn stlmmt jer |

‘ bdoch bereits jetzt einer etwaxg erforderfichen’ oﬁenthchen Wldmung dieser Flachen durch
. die Stadt zu und raumt ihr far dle Zweckbﬁstlmmung ein billiges Ermessen ein. Die Par- § :

_. .teien s:nd sich einig, dass eine Beurkundungspﬂ:cht dieses stadtebauhchen Ven:rages
“nach § 311b Abs. 1 Satz 1 BGB durch obenstehende Regelu}ng nicht begriindet wird. -
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§15
»Griine Mitte” Telekom
Zur Entwicklung der "grinen- Mitte" (s. Anlage 4) wird von der Vorhabentrégeh‘n unter
Beteiligung der Stadt ein emgeschrankter stadtebaulicher und Iandschaftsplanenscher

Wettbewerb durchgefuhrt

Die meabentrégerin ve'rpﬂ_ichtet sich , im Vertragsgebiet gemaR dem Ergebnis des -

' Wettbewerbes eine attraktive ,Griine Mitte“ zu erstellen, die zentrale Funktionen Gber-

nehmen soll.

Die- Vorhabentragenn verpflichtet sich, diese Flache der Offenthchkelt zur Nutzung zur

- Verfugung zu steller. Es sst beabsrchhgt die betreffenden Grundstiicke zu diesem

. Zweck mit einer entsprechenden beschrank‘k -personhchen Dxenstbarkeﬂ zuguns’ten der

Stadt zu belasten. Nahere. Regelungen bleiben einer gesonderten Verelnbarung vorbe- '

- - haiten. : -

@)

L (1)

Pflege und Unterhaltung obliegen der Vorhabentragerin.

§ 16 ’
Kmdertagesstatte -

" Die Vorhabentragenn beabs:chtxgt lnnerhalb der grunen Mlﬁe eine. Klndertagesstatte zu .

" ermichten. Der im Rahmenkonzept hxerfur vorgesehene Standort wird im Bebauungsplan

@

_ ausschhe(&hch zu dlesem Zweck festgesefzt _

Die Grundstiicksflache muss mmdestens 1500 gm umfassen und Verblesbt in pnvatem S

, E;gentum Die Vomabentragenn erstellt und unterhalf selbst oder durch Dritte gem § 23 -

auf dieser Flache das Gebaude incl. der Innenausstattung ‘sowie die Auﬁenanlagen auf .

eigene. Kosten
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(3) Die Vorhabentragenn kann auf diesem Grundstlck ihr Kmdertagesstattenkonzept ver-
wzrkhchen Sie hat dabei die Empfehlungen des Landes Hessen das Kinder - und Ju- .
: gendhﬂfegesetz sowie das Hessische Kmdergartengesetz zu beachten Danach hat sie
‘u.a. ein Genehmlgungsverfahren einzuleiten, welches in eine Betriebserlaubnis des - '
- Landesjugendamtes miindet. Far die Kindertagesst_étté ist ein ausreichender AuRenbe- -

reich zur Verfiigung 7u stellen.

§17.
Jogging Trail -

Die Vomébentrégerin wird einen Jogging Trail durch das Plangebiet fiihren, der von der

_ Allgeme!nhelt genutzt werden kénnen soll. Der genaue Verauf steht derzelt noch nicht
fest, sondern hangt von der kunﬁlgen Bebauung ab. Zur dmghchen Slchemng des Jog—
ging Trails und seiner Benutzbarke:t fur die Augememher’c ist vorgesehen dass die
Vorhabentragerin der Stadt eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit an’ den betref-

- fenden Grundstiicken dann einrdumt, ‘wenn der genau Verauf des Joggmg Tralls fest-
steht. Das nahere blelbt einer gesonderten Verexnbarung vorbehalten

Y

_ . §18- 7
~ Griinzug lnriehst_adt - Wéstwarldr

(1) Die Vorhabentragenn erstellt gemaB dem Rahmenplan im Vertragsgebret einen..

Gritnzug von ca. 30m Breite, der im welteren Verlauf die Innenstadt mit dem West- :

wald verbmden sol!

. (2) Zur Anbinduhg des*VeﬁragSgebietes an das Stadtgebiet ist - Bstlich an das Ver- e 2

A txagsgebzet angrenzend - der Erwerb einer Flache von ca. 1 600 am erforderhch :
(s. Anlage 5). ' ' '

V Die Stadt wird sich bemdhen, daese Fiache bis zum Ende des Jahres 2012 zuer- .

werben und im' Anschluss als Rad—_und Fui_lwegeverbmdung h_erzunchten, o
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" (3) Anden Kosten fur den Erwer-b sowie fur die Herrichtung dieser Teilflache und der
Anb:ndung des Vertragsgebietes an den Westwald wird sich die Vorhabentragenn
mit maximal 515.000,€ auf Nachweis beteiligen, wovon die antemgen Hemchtungs-

~ kosten maXImai 117.000,€ betragen

'(4) bie Vomabéntrégerin verpflichtet sich, dén Grinzug im Vertragsgebiet gem, Rah-
menplanung und in enger Absﬁmmung mit‘dér Stadt auf eigene Kosten herzurichten
- und 2u unterhalten. Als Grundlage gilt die objektplanensche Skizze des Biros- .
Neuhann und Kresse vom 16. 08 +20.08.2002 (Anlage 6) Stellplétze sind mnerha}b.

. des Grunzuges mcht zulassrg

(5 Es lst beabsuch’ngt dass dle osthch der Nord — Stid Achse gelegene Flache des
: Grunzuges im Verlragsgeb(et nach ihrer Fertigsteliung in das Eigentum der Stadt -
,bergeht Nahere Regeiungen hlerzu bleiben emem gesonderten Erschrellungsver-
’ Atrag vorbehalten Die Vorhabentragenn stlmmt Jedoch berelts jetzt einer etwaig er-
forderlichen deung dieser Flachen durch dle Stadt zu und réumt ihr fir die
' Zweckbesttmmung ein billiges Ermessen em Die Partelen sind sich elmg dass eine
Beurkundungspﬂtcht dieses stadtebauhchen Vertrages nach § 311 Abs 1 satz1 BGB.
durch obenstehende Regelung mcht begrundet wrrd

(6)D|e westhch der Nord-Siid Achse gelegen Flache des Grunzuges im Venragsgebiet '
verblelbt |m Elgentum der Vorhabentragenn Dne Vorhabentragenn wird der Stadt

“ eine beschrankt personhche Dlenstbarkert an dleser Flache e:nraumen mlt dem’

- 'lnhalt diese Flache der Allgemelnhext zur Benutzung a!s oﬁenthcher Weg und/oder y
-foffenﬂrche Grunﬂache lm Rahmen des ubhchen Gememgebrauchs zur Verfugung zu

R stellen.

(T) Die Vorhabentragenn ubem;mmt dle Pﬂege und Unterhaltung des Gmnzuges im
' Vertragsgebiet. Das Nahere ble:bt einem gesonderten ErschheBungsvertrag vor-
behaﬁen ’
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§19
~ Weitere Griinanbindung -

A Dxe Vorhabentragenn fuhrt Ma&nahmen zur Anbindung der griinen Infrastruktur im Ver—
tragsgeblet mit den Grinstrukturen im Stadtgebiet nach enger Abs’nmmung mit der Stadt
auf eigenen Kosten durch. Im Emze!nen handelt es sych dabei um '

» Anbindund des;Nord — Siid — Griinzuges an die Rheinstralke und Hilpertstra{le ‘

Auf 'der Grundlage des Rahmenkbnzeptes' stimmt die Vorhabentragerin die MaR -
’nahmeﬁ mit der Stadt ab uhd wird sie auf eigene 'Koéten durchfithren. In der griinen .
Nord — Sud Achse smd neben Baum- auch Gehélz- und Heckenpﬂanzungen von der
Vorhabentragenn vorzunehmen. Die Achse ist von der Vomabentragenn im glexchen
Querschnitt bxs zur Hllpertstraﬁe foﬂzufuhren ‘ :

. Ausbau einer Grunen Kante entlanq des nérdlichen Randes des Vertraqsqeb;etes

und lhre Anbmdu g an die Grunstrukturen auf der Sudse:te der Rhemstraﬁe o

’ StraBenbegleitende Baume und Gehblze sowie dre Baume im Vertragsgeblet smd
. hach MaBgabe des Bebauungsplanentwurfes zu emalten bzw zu erganzen

ICE Trasse

Es gibt Planuhgén der Deutschen Bahn, eine.neue ICE .Trasée;ﬁber Dammstadt zu fuh-
_ren. Eine von insgesamt funf Trassenvarianten, die gegenwartigin einémg"Raumcrd- o
- nungsverfahren untersucht werden veriduft iber das Piangeblet an seinem osthchen
» Rand Die Stadt beabsichtigt, diese Trasse als von der Bebauung frelzuhaltende Flache _
gemaR § 8 Abs.1 Nr. 10 BauGB festzusetzen Far den Fall, dass die Planungen fir dlese o
Trasse von der Deutschen Bahn mcht we:terverfolgt werden, beabsrchtxgt dle Stadt, die-
. se Festsetzung wieder aus dem Bebauungsplan zu entfemen und die bebaubare Flache
" im Plangebiet damit wieder auf das im ursprunghchen Rahmenpian vorgesehene: MaR
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, zu vérgr'o‘ﬁem Dies gilt insbesondere fiir den Fall, dass das Raumordnungsﬁerfahre’n

mit emem fur diese Trasse negativen Ergebms endet. Der Stad‘t ist hlerbel bewusst,
dass eine ausrelchende Ausnutzbarkeit des Plangebietes zu. bauhchen Zwecken fur die

- ‘Vorhabentragenn im Hmbhck auf die wxrtschafthche Tragfahigkeit des gesamten Vorha-

()

bens von uberragender Bedeutung ist. §2 Abs 3 BauGB bleibt unberuhrt
§21 |
Ubernahme von Folgekosten

-Die ‘Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die Kosten zu Bbe'meh'men die der Stadt far ,
MaRnahmen entstehen dle Voraussetzung oder Folge der beabsxchtzgten Enthcklung

~ sind.

@

8

Die Partelen smd sach elmg, dass Folgekosten in Héhe von maxnmal 1 .375.000,-€ ent—

' stehen '

Es handelt sich im einzelnen um

~iéinen Beitfé_:g zur lnfrastni_ktur. in Héhg—; von 36(_).000,»-€ -

e einen Bextrag zur FuB und Radwegebrucke uber d:e RhemstraBe in Hohe von >

7 500.000,€

. Kostenubemahme fiir den Grunderwerb der osthchen Teilfiache des Gn‘:mzuges und

' Kostenanteu ander Hernchtung dleser Flache und der Westanbmdung mit maxxmal
- 515. DOO € '
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_ §22
Sicherheiten fiir ErSchlieBungsleistun'gen und -‘maBnahmen

Zur Sicherung der Kosten fur die genannten MaBnahmen zur Entwicklung des Ver—
tragsgebietes Gbergibt die Vorhabentragerin der Stadt eine selbstschuldnerische, un-
befnstete unbedingte und unmdemn‘l“ che Bankburgschaft auf 1. Anforderung uber Eu-

~"ro 6 377. 000 € als Konzemburgschaﬁ

Die Bﬁrgséhaﬁ ist je nach Baufortschritt nach Abnahme der jeweiligen Tei!leistungen'
sowie nach Erfillung der fi nanz:ellen Verpﬂxchtungen nach § 21 Zug um Zug gegen

'Stellung einer Gewahdelstungsburgschaﬁ in Hohe von 5 % der Baukosten far die her-

geste_l_lten offenthchen ErschlieBungsanlagen sukz_esswe zumciqugeben.

im 'FaHe4der.Zahlunglsuhféhigkeit der Vbrﬁab‘entrég_eﬁn ist die S_tédt berechtigt, noch

‘offenstehende Fordemngen Drﬁtér gegén sie fr Leistungen aus diesem Vertrag ‘aus
"der Burgschaﬁ zu befnedlgen Die Vomabentragenn tritt der Stadt fur diesen Fall samt-;
.hche Rechte und Sacherhelten aus Vertragen mxt Dntten ab. Die Stadt nimmt d:ese auf-»
: .schxebend bedmgte Abtretung an.- ‘ ' '

Die Gewahrletstungsburgschaﬁ |st nach Ablauf der Gewahr!e:stungsfnst an die Vorha—

L bentragerm zuruck zu geben -

e

§ 23
Rechtsnachfolge

' Dle Ubertragung von Rechten und Pﬂxchten der Vomabentragenn aus diesem Vertrag
- auf Rechtsnachfolger bedarf der vorhengen Zustrmmung der Stadt Dle Stadt darf die -

Einwilligung nur bei Vonage elnes wxchtigen Grundes velwexgem Ein solcher wichtiger )
Grund hegt msbesondere dann vor, wenn die Vorhabentragenn mcht samtliche, durch '

. diesen Vertrag gegeniiber der Stadt ubemommenen Verpflichtungen auf Rechtsnach-
folger ubertragen kann oder Ubertragen ha’t oder begrundete Zweifel daran ‘bestehen,
" dass die Rechtsnachfolger der Vorhabentragenn in der Lage sein ‘werden, die von ih-

nen ubemommenen vertraghchen Verpﬂlchtungen auch tatsachlich gegenuber der

| . Stadt zu erfuﬂen Die Zustimmung der Stadt zur Ubertragung auf Rechtsnachfolger ist

E- S

&
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. davon 'abhéngig,idvaﬁldie Rechtsnachfolger Zug um Zug gegen Herausgabé der von
dér Vorhabentragerin gesteliten Blrgschafien der Stadt eigene Bargschaﬁen stellen.
Die Stadt ist berechtigt, aus sachgerechtem Grund statt einer Konzemburgschaft die

Birgschaft einer europaischen Grof3bank zu verlangen

o (2) Wird das Engentum an allen oder an einzelnen Grundstucken im Vertragsgeb;et auf
Dritte ubertragen ist die Vorhabentragenn verpﬂ:chtet den Erwerbem alle Pﬂlchten

. aus dlesem Vertrag Zu ubertragen

(3) | Die Vomabentragenn kann die Ruckgabe der Bargschaft gemaB § 22 nur veﬂangen
wenn die Erwerber xhrerselts der Stadt eine ‘Biirgschaft ubergeben Die Stadt ist be-
rechtigt, aus sachgerechtem Grund statt einer Konzemburgschaft die Burgschaft einer

: europaxschen GroBbank zu verlangen.

§24 ,
_Rﬁqktritt und Anpassung'~

(1)- Beiden Parteien steht das Recht zum Riicktritt von dlesem Vertrag zu, wenn die Aus— .
o fuhmng des Vertrags techmsch und/oder rechthch unmoghch ist und sich eine Anpas- N

- 'sung aus dlesem Grunde ausschheBt Bei einer Anpassung darf von den- Grundzugen ‘. '
der Planung nicht abgewmhen werden. Dies gilt msbesondere far den Erhalt der Gru-: h

-" nen Mitte* und des Ost West Grunzuges

" (2) E;ne Anpassung soﬂ dann erfolgen wenn die Vorhabentragenn oder die Stadt die

‘ '»techmsche Unmog!xchkert oder rechtliche Unzuiasszgke;t giner MaBnahme nachwelst
oder wenn der Bebauungsplan von dem diesem’ Vertrag Zu Grunde hegenden Rah-
‘menplan nicht nur unwesentlich abweicht und die Anpassung beiden Partelen zumut—

bar ist. Dte Vorhabentragenn oder die Stadt hat in diesem Falie den Nachwels zu

. erbringen, dass die vorgeschlagene altematwe Maﬁnahme dem Vertragsz:e[ g!erch- :
wert:g dlent ' i
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Die Vomabentrégeﬁn,ist auch in folgenden Fallen ?um RuUcktritt berechtigt:

a) Dér Bebauungsplan sieht im Zeitpunkt seines Inkraftiretens und spéter nicht wenigs-
o tené 284.000 gm Geschossfldche (ohne Berlicksichtigung der Parkhauser) vor.

b) Die Voraussetzungen fiir die Erteilung von Baugenehmiguhgén fir Bauvorhaben im
: ~blangébiet nach § 33 Abs. 1 BauGB liegen nicht bis spéatestens Azur'n 31.01.2003 vor.

Liegen die Grinde hierfur in der Verantwortungsphare der Vo'rhabentrégerin selbst
{ bspw. wegen nicht rechtzeitiger Erstellung erforderhcher Unterlagen) ist der Ricktritt’
jedoch ausgeschlossen Dieses Rickrittsrecht eriischt mit inkrafitreten des Bebau-

- ungsplans oder der antragsgemaBen Erteilung der Baugenehmsgung fir die vorgezo-_ o
' genen Bauvorhaben (T -Online — Gebaude, s. §1 ), spatestens jedoch am 31.12.2003.

¢) Der Bebauungsplan'wird fiar nichtig oder unanwendbar erklart oder im vorlaufigen
4 ’Rech’tsschutzverfahren suspendiert, oder seine Unwirksamkeit wird auf andere Weise }
,f'estgeéteﬂt‘(bspw. inzident anléasslich der Anfechtimg.einer auf der Grundlage des Be-

bauungsplans oder nach § 33 BauGB erteiten Baugenehrmigung fiir ein Bauvorhaben

Coim Plangebiet) Dieses’ Ricktrittsrecht kann nur ausgeubt werden; soweit eine Ver- -

 sich aus diesemn Verirag ergebenden Pflichten nicht fnstgerecht elnhalt oder wenn Uber.

- . das Vermogen der Vorhabentragenn das Insolvenz- oder Verglexchsverfahren eroffnet

- 5)

- ausgeschlossen

, tragsanpassung nach Abs. 2 nicht moghch ist.

Dle Stadt kann von d:esem Vertrag auch zurucktreten wenn dxe Vorhabentragenn d|e

Far den Fall der Austibung -des Rﬁcktﬁttsrechtés werden Wechéeiseitige Anspﬁ]che der '
. Parteien, z.B. auf Erstattung von Kosten, dle im Zusammenhang mxt dem AbschluB

dieses Vertrages und zur Vorbereitung semer Durchfuhrung veraniaft worden sind,

s
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§25

Fbrmerfordémis

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schnﬁfonn sowext mcht eine

- notaneNe Beurkundung erforderlich ist.”

§26
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmuﬁgen diéseé Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
- werden, so soll der Vertrag im Ubrigen gléichwohl wirksam bleibén Eine unwirksame Be-
- stimmung lst in diesem Fall durch diejenige zulassxge Bestxmmung zu ersetzen die dem er- -
strebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck nach den Willen der Parteien am nachsten

- kommt. Glerches gilt, falls dleser Vertrag Rege[ungslucken enthalt, far die die Betemgten

wenn sie die Liicke erkannt hétten, von Anfang an ein zweckentsprechende Rege!ung zum
' Errexchen des Vertragszieles getroffen haﬁen '

§27 |
" Kosten des Vertrages ™ - '
| .‘Di‘e Kosten die_sés Vértragéé und seinér;”Dd'rchfu‘hrung tragt die_'\Vqrhabe.ritrégérin; o
§ 2

En‘u!iungsort und Genchtsstand

" Erfallungsort und Gerichtsstand ist Darmstadt.
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§29 ,
Bestandteile des Vertrages

. Bestandteile des Vertrages sind:

Ani‘a‘ge 1 : Auszug Nr.37 aus dem Rahmenplan vom 20;6.2002

. 'Anl.ége'Z: Verkehrsgutachten vom 18.07.2002

. Anlage 3 : Abgrenzung'des Vertragsgebietes :

Anlage 4 Gebxetsbegrenzung Grune Mitte™

',Anlage 5 : Rad-und Fquegeanbmdung Ost zu erwerbendes Tellgrundstuck‘
' Aniage 8 Objektsklzzen des Baros Neuhann +Kresse v. 16.8. + 20 08.2002
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| Frdie TelekomAG

1. banﬁstadt,

-2, Darmstadt;j .

- -.‘:Fﬁrtdie“.'v’issensbh‘aﬁ_sétédt Darmstadt

' 1.Damstadt, .

g _"OﬁerbiifgeﬁﬁEifstéxf PeterBenz =~ . -

.2 Damstadt, -

o Dr-!ng Hané;JGrgén:Brauni



A_nlage 1: Auszug Nr.37 aus dem Rahmenplan vom 20.6.2002
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'Anlage 4: Gebietsbegrenzung ,,Griine Mitte“
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